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Krucové informacie pre investorov

Tento dokument vam poskytuje klu€ové informacie pre investorov o tomto podielovom fonde. Nejde o marketingové oznamenie.
Tieto informacie su povinné podla zakona a ich cielom je pomébct vam pochopit povahu a rizika spojené s investovanim do tohto
podielového fondu. Mali by ste si tieto informacie precitat, aby ste dokazali urobit’ informované rozhodnutie, ¢i do podielového fondu

investovat.

Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., RealitnyFond o.p.f. (d’alej len "Fond")

Tento Fond, vytvoreny ako Specialny podielovy fond nehnutelnosti, je spravovany spravcovskou spolo¢nostou Tatra Asset Management, sprav. spol.,
a.s., &lenom skupiny Tatra banka Group (dalej len "Spolo&nost™). Oficialna skratka Fondu je TAM-REF. Marketingovy nazov fondu je Realitny fond™.

Ciele a investi¢na politika

Ciefom Fondu je dosahovanie vynosu z realitnych aktiv s cieflom podielat
sa na zhodnoteni realitného sektora a dosiahnut v odporu¢anom
investichom horizonte a pri primeranej miere rizika zhodnotenie Fondu v
EUR.

Spolo¢nost investuje majetok vo Fonde do:

- priamych investicii do nehnutelnosti, ako su napriklad investicie do
nehnutelnosti, investicie do majetkovych ucasti v realitnych
spolocnostiach,

- nepriamych investicii do nehnutelnosti, ako su napriklad prevoditelné
cenné papiere alebo nastroje pefiazného trhu s Uzkym prepojenim na trh
nehnutelnosti,

- hotovostnej rezervy, ako su napriklad pefiazné prostriedky na beznych
uctoch a na vkladovych uétoch v bankach, dlhopisy.

Spolo¢nost investuje majetok vo Fonde na zaklade vlastného uvazenia a
pri uskuto€hovani jednotlivych investicii nesleduje ziadny benchmark (t.].
ukazovatel reprezentujici trh, na ktorom sa investuje).

Dosahované vynosy vo vySke urokovych vynosov, vynosov z cennych
papierov, nastrojov pefiazného trhu a vkladovych uctov Fond (po
zohladneni prisluSnych nakladov) pravidelne vyplaca za kazdy Stvrtrok.
Prislusné vynosy mozu byt pred vyplatenim upravené o precenenie
majetkovych Ucasti v realitnych spolo¢nostiach. Ostatné nevyplacané
vynosy sa denne zahffiaju do hodnoty vaSich podielovych listov. V pripade
vzniku alebo trvania mimoriadnych obdobi vynosy nemusia byt vyplatené
(zostanu v majetku Fondu).

Pri dlhopisoch sa Spolo¢nost’ zameriava najma na Statne dlhopisy,
hypotekarne zalozné listy (predovietkym slovenského bankového sektora).

Spolo¢nost pouZiva aj finanéné derivaty (finanéné nastroje, ktorych
hodnota sa odvija od hodnoty inych aktiv), na riadenie Urokového rizika
Fondu, ako aj na obmedzenie alebo zabezpefenie menového rizika
Fondu.

Podielové listy Fondu si mézete nechat na poziadanie vyplatit za kurz
Fondu, ktory sa vypocitava denne, ku kazdému pracovnému driu.
(Uplathujeme vystupny poplatok - pozrite sa na sekciu Poplatky).

Odporucanie: tento Fond nemusi byt vhodny pre investorov, ktori planuju
pouZit svoje investované prostriedky v lehote kratSej ako 5 rokov.

Profil rizik a vynosnosti
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Co to znamena?
Historické udaje pouzité pri vypocte ukazovatela nemusia byt spofahlivym
indikatorom buduceho profilu rizik Fondu.

Nie je zaru€ené, Ze sa Casom tato kategdria nezmeni.

Fond sa do uvedenej kategorie zarad'uje vzhladom na rizikovo-vynosovy
profil aktiv, do ktorych Spoloénost investuje majetok vo Fonde v ramci
investi¢nej politiky Fondu.

Dalsie délezité rizika, ktoré ukazovatel nezachytava:

Riziko protistrany znamena riziko straty v dosledku, Ze diznik nesplati
svoje zavazky, jeho miera je vysoka.

Riziko investovania v realitnom sektore je riziko zmeny hodnoty realitnych
aktiv v désledku zmeny hodnoty nehnutelnosti, jeho miera je vysoka.

Riziko likvidity znamena riziko, Ze niektory finan&ny nastroj nebude mozné
v podmienkach zhorSenej situacie na trhu alebo znizenej kreditnej bonity
(schopnost splacat) emitenta predat’ bez dodatonych nakladov a za
dostato¢ne kratky €as, jeho miera je vysoka.

Riziko ohrozujuce udrZatelnost’ znamena riziko straty vyplyvajuce z
environmentalnych alebo socialnych zmien alebo zmien v oblasti riadenia
spoloénosti. Tieto zmeny mézu mat' napriklad charakter akutnych alebo
chronickych klimatickych zmien, zmien preferencii zakaznikov a investorov
alebo charakter legislativnych a politickych rozhodnuti. Riziko ohrozujuce
udrzatelnost ma roézny vplyv na rézne druhy realitnych investicii a méze
ovplyviiovat hodnotu investicii rozdielne v kratkodobom a dlhodobom
horizonte. Kratkodoby vplyv tohto rizika povazujeme v su€asnosti za
vyznamny a dlhodoby vplyv tohto rizika povazujeme za vyznamny.

Riziko spravy podkladového fondu znamena riziko, Ze investi¢na stratégia
realizovana spravcom podkladového fondu neprinesie oakavané
vysledky, jeho miera je nizka.

Riziko koncentracie znamena, Ze Fond mbzZe koncentrovat investicie aj do
malého podtu sektorov realitného trhu a vynosy generovat’ aj z malého
poctu najomcov. Koncentracia predstavuje zvySenu mieru ostatnych rizik,
najma kreditného rizika, jeho miera je vysoka.




Poplatky

Poplatky, ktoré platite, sliZia na uhradu nakladov na spravu Fondu, vratane nakladov na marketing a distribuciu. Tieto poplatky zniZuju potencialny
vynos vasej investicie. VySka poplatkov sa v budicnosti méze na zaklade rozhodnutia Spolo¢nosti menit'.

Jednorazoveé poplatky pred alebo po investovani Uvedeny vstupny a vystupny poplatok su maximalne hodnoty. V
niektorych pripadoch moézete zaplatit menej - viac informacii ziskate u
Vstupny poplatok 1% pri jednorazovej inv.estl'cii, distribatora. Po uplynuti 3 rokov od va$ej jednorazovej investicie alebo od
0% pri Programe sporenia PLUS vasej prvej platby v ramci jednotlivého Programu sporenia PLUS
predstavuje vystupny poplatok 0 %.
Vystupny 3% Uvedené priebezné poplatky su zalozené na vydavkoch fondu za rok
poplatok 2021. VysSka sa moze z roka na rok odliSovat. Nie su zahrnuté:
Toto st maximalny vstupny a maximalny vystupny poplatok, ktoré vam transakéné naklady, s vynimkou vstupnych a vystupnych poplatkov
moézu byt zapoditané. platenych fondom pri investiciach do inych fondov.

Priebezné poplatky pocas roka Poplatky za sluzby suvisiace s kontom, resp. dopinkové sluzby

hradené depozitarovi: prechod/prevod podielovych listov Fondu, stavovy

Pricbesng
riebezne 1,58% vypis z konta na poziadanie, kopia konfirmacie, registracia pozastavenia

poplatky

prava nakladat (aj jej zanik) a ostatné sluzby suavisiace s kontom sa

Poplatky strhavané z Fondu za urgitych konkrétnych podmienok poskytuju bezplatne.
Viac informacii o poplatkoch a nakladoch najdete v bode 1.13. a 1.14.

predajného prospektu, ktory je spristupneny na www.tam.sk.

Vykonnostny
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Minula vykonnost’
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Praktické informacie

Depozitarom Fondu je Tatra banka, a.s., so sidlom na HodZzovom namesti 3, 811 06 Bratislava 1.
Bankovy ucet Fondu: €.SK98 1100 0000 0026 2510 7800 (EUR).

Minimalna investicia do Fondu predstavuje 150 eur.

Pri uplnom Pokyne na redemadciu podanom podielnikom po uplynuti prvych troch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
o udeleni povolenia na vytvorenie Fondu, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ drna 30. novembra 2006, kedy Spolo¢nost’ nebola povinna
redemovat’ podielové listy Fondu, Spoloénost d'alej uplatni predizenie lehoty na Redeméciu na d’al$ich 90 kalendarnych dni v sulade so
zakonom ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v platnom zneni.

Dalsie informéacie o Fonde, aktualny $tatat, predajny prospekt a najnovsie spravy o hospodareni mézete ziskat bezplatne v slovenskom jazyku v
pobockach Tatra banky alebo u autorizovanych distributorov a aj na internetovej stranke www.tam.sk. Rovnako tu najdete aj aktualne ceny vasich

podielovych listov.
Na investiciu do Fondu sa vztahuje zakon €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a prislusné zmluvy o zamedzeni dvojitého

zdanenia. To znamena napriklad, Ze zisk z vasej investicie méze byt predmetom zrazkovej dane. BlizSie informacie o zdariovani podielovych listov
najdete v bode 1.4. predajného prospektu Fondu.

Podrobnosti o aktualnych zasadach odmeriovania vratane opisu spdsobu vypoctu odmien a pozitkov a identifikacie oséb zodpovednych za udelovanie
odmien a pozitkov su dostupné na internetovej stranke www.tam.sk. Na poziadanie Spolo¢nost bezplatne poskytne ich koépiu v listinnej podobe.

Spoloénost’ Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., méze niest’ hmotnu zodpovednost’ vyhradne na zaklade takého vyroku obsiahnutého
v tomto dokumente, ktory je zavadzajici, nepresny alebo nekonzistentny s prislusnymi ¢ast'ami predajného prospektu Fondu.

Fond je povoleny v Slovenskej republike a jeho sprava podlieha dohfadu Narodnej banky Slovenska.
Spolocnost Tatra Asset Management, sprav. spol., a.s., je povolena v Slovenskej republike a podlieha dohfadu Narodnej banky Slovenska.
Tieto kluCové informacie su aktualizované k 15. februaru 2022.






